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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforening Sigurd (716401-3026) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1982. Foreningen ager byggnaderna
pa fastigheten Kungséangen 11:13 som byggdes ar 1985 i vilka man upplater lagenheter och lokaler.
Marken innehas med dganderatt. Foreningens huvudsakliga andamal &r att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende at féreningens medlemmar. Féreningens gallande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 31 januari 2019.

Ordinarie foreningsstamma holls den 15 november 2018. Styrelsen har under aret hallit
10 protokollférda sammantréden.

Styrelsens sammansattning:

vald ar
Zofia Kurowska ordférande 2018 for 2 ar
Sdren Jansson vice ordférande 2017 for 2 ar
Ewa Almgvist sekreterare 2017 for 2 ar
Birgitta Rydolw ledamot 2018 for 2 ar
Camilla Dolk suppleant 2018 for 1 ar
Agneta Ekstrom suppleant 2018 for 1 ar
Hans Ekstrom suppleant 2018 for 1 ar
Viktor Gabre suppleant 2018 for 1 ar

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar styrelseledaméterna
Sdren Jansson och Ewa Almaqvist samt suppleanterna Camilla Dolk, Agneta Ekstrom,
Viktor Gabre och Hans Ekstrom.

Firmatecknare ar ledaméterna tva i forening.
Styrelsen har sitt sate i Uppsala.

Revisorer har under aret varit Niclas Warenfeldt fran BoRevision AB.
I valberedningen ingar Gunnar Nygren, sammankallande, Carl-Gustaf Albemark och Olle Soder.
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Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Avtalsomrade Leverantor
Fastighetsskotsel Upplands Boservice AB
Stédning Glans & Fresh AB

El Vattenfall

Fjarrvarme Vattenfall

Vatten Uppsala vatten
Internetleverantor Comhem

TV Comhem

Hisservice Uppsala Lyftservice
Sophamtning Uppsala vatten
Returpappershamtning ReturpapperCentralen
Ventilationsservice Ake Huss AB
Tradgarden Arbetsgrupp bland medlemmarna

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett dverskott uppgaende till 798 682 kr. Det fria egna
kapitalet uppgar efter detta rakenskapsar till 1 726 999 kr. Planerat underhall av fastigheterna har
genomforts for 227 720 kr.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek &r vid rakenskapsarets slut 650 000 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsatter 650 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning féljer den
rekommenderade avsattningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stdamman disponerar
227 720 kr ur fonden for tackande av utgifter for genomfort underhall.

Under aret har styrelsen ansokt om ett gemensamt elavtal for alla lagenheter. Arendet ligger
fortfarande hos Vattenfall. Styrelsen har tecknat ett gemensamt avtal rérande bredband med
ComHem som galler fran maj 2019.

Amorteringarna for rakenskapsaret uppgar till 685 000 kr.
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Planerat underhall de fem senaste aren

Spolning av avloppssystemet 2013/2014
Renovering av gastlagenhetens dusch/WC "
Byte av flaktar till ventilationssystemet "
Byte av inpasseringssystem, inkl porttelefoner "
Byte av ytterddrrar till kallarna 7
Modernisering av tva hissar 2015/2016
Ny torktumlare till tvattstuga 4A "
Byte av fonsterbleck och -plat i ett 40-tal fonster ~ ”
Ny varmevéxlare till undercentralen "
Modernisering av fyra hissar 2016/2017
Ny torktumlare till tvéttstuga 4B "
Upprustning av tva trappuppgangar ”
Upprustning av fyra trappuppgangar 2017/2018
Ny tvattmaskin till tvattstuga 4A "
Spolning av avloppssystemet
Installation av ny utrustning for avluftning  2018/2019
och filtrering av vatten for uppvarmningen,

i syfte att fa sékrare varme i alla lagenheter

Lagt om golv i tvattstugan i 2A "

Den arliga besiktningen enligt stadgarna utfordes under maj 2019.

Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna till 1 juli 2019 med 2,5%.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 599 kr per kvm lagenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska técka féreningens lopande kostnader for drift och finansiering samt beraknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststalld underhallsplan.

Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 141 (138).
Under aret har 6 (15) bostadsréatter 6verlatits.
Inom parentes anges antal foregaende ar.

Foreningens fastighet Kungséangen 11:13 har ett taxeringsvarde uppgaende till 159 000 000 kr, varav
byggnadsvardet ar 81 000 000 kr. Fastigheten bebyggdes 1985.

Foreningen har foljande bostadsrétts- och uthyrningsenheter:

Bostadslagenheter med bostadsratt lrok 2st
med sammanlagd yta av 7 563 kvm 2rok 31st
3rok 44 st
4rok 25st
Bostadslagenheter med hyresratt 2rok _1st

Summa bostadslagenheter 103 st
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Byggnaderna ar fullvardesforsakrade med bostadsréttstillagg hos Lansforsakringar genom Bolander
& Co.

Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel” ingar bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet™ visar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt. "Overskott for underhall” &r ett matt som visar foreningens méjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2018/19 2017/18 2016/17 2015/16

Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm 599 599 599 599
Laneskuld kr/kvm 5055 5 146 5280 5040
Likvida medel 2 539 1725 1820 1008
Kassalikviditet i % 16,3 170,7 173,2 81,6
Soliditet i % 22,3 20,7 19,9 21,9
Overskott for underhall kr/kvm 240 272 233 174
Nettoomséttning 4 837 4 852 4 838 4 844
Resultat efter finansiella poster 799 508 -1 285 -1 852
Arets resultat 799 508 -1 285 -1 852
Eget kapital 11 140 10 341 9833 11118

varav underhallsfond 650 450 450 2116
Utfort underhall 228 577 2 026 2416

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm beraknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden, skattekonto och
avrékningskonto hos HSB Uppsala.

Kassalikviditet beraknas som omséttningstillgangar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De lan som forfaller till omforhandling under nasta rakenskapsar redovisas i enlighet med
Srfus som kortfristig del av ett lan.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tiligngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgangarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebar att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhall kr/kvm beraknas utifran rets resultat +avskrivningar + planerat underhéll
per kvm-yta for bostader och lokaler.

Nettoomsattning - de olika delposterna redovisas i not ”nettoomsattning”.

Resultat efter finansiella poster och arets resultat - se resultatrakningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrakningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Forandring i eget kapital

Medlems Upplatelse Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser  avgifter underhdll  resultat  resultat
Belopp vid arets ingang 3473555 5289617 450000 619915 508403 10 341490
Avsittning till fond for yttre underhall 650 000
Avrets uttag till fond for yttre underhall -450 000
Balanseras i ny rakning 308 402 -508 403
Upplatelse av ny bostadsratt - -
Avrets resultat 798 682 798 682
Belopp vid arets utgang 3473555 5289617 650000 928317 798682 11140171

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 928 317
Avrets resultat 798 682
Att disponera 1726 999
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande

Till foreningens underhallsfond avsatts enligt plan 650 000
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhall -261 709
Balanserat resultat 1338 708
Summa 1726 999

Ekonomisk stallning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stallningen vid arets
utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.
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Resultatrakning

Rorelseintakter

Nettoomsattning

Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintakter
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N

o o1 b~

2018-07-01
-2019-06-30

4 837074
0

4 837074
-2 508 923
-28 199
-158 028
-770 993
-3 466 143
1370931

1080
-573 329

-572 249

798 682

798 682

798 682

7(17)

2017-07-01
-2018-06-30

4 851 806
80 133
4931 939
-2 852 789
-30 813
-154 155
-770 993
-3 808 750
1123189

628
-615 414

-614 786

508 403

508 403

508 403
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2019-06-30

47 299 049

47 299 049

47 299 049

1526 693
243 479

1770172

1011 842
1011 842

2782014

50 081 063

8(17)

2018-06-30

48 070 042

48 070 042

48 070 042

1209 556
209 686

1419 242

515 652

515 652

1934 894

50 004 936
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

12

12

13
14

2019-06-30

8 763 172
650 000

9413172
928 317
798 682

1726 999

11 140 171

21 847 900

21 847 900

16 385 000
165 575
7950
32370
502 097

17 092 992

50 081 063

9(17)

2018-06-30

8 763 172
450 000

9213172
619 915
508 403

1128 318

10 341 490

35217 900
35217 900
3 700 000
165 024
3830

0

576 692

4 445 546

50 004 936
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN)
allmanna rad, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och varderingsprinciper
Fordringar ar upptagna till belopp varmed de beraknas inflyta. Tillgangar &r varderade till
anskaffningsvardet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-arig linjar avskrivningsplan varav det aterstar 67 ar.
Avskrivning pa ombyggnad av lokaler till lagenheter sker pa 30 ar.

Inkomstskatt

| en bostadsréattsforening inkomstbeskattas kapitalintékter, sasom réanteintakter och utdelningar,
samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrékning av
eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 16 025 Mkr till omférhandling under nésta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlangs lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
sager upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar féreningen dessa lan som kortfristiga.

Upplysningar till resultatrakningen

Not 2 Nettoomséattning

2018-07-01 2017-07-01

-2019-06-30 -2018-06-30
Arsavgifter bostader 4520 976 4520 976
Hyresintékter bostader 60 000 60 000
Hyresintékter garage 131 420 134 400
Hyresintékter p-platser 90 200 88 950
Overlatelseavgift 6 828 13 440
Pantforskrivningsavgift 3640 7 630
Ovriga intakter 24 010 26 410

Summa nettoomsattning 4 837 074 4 851 806
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Not 3 Ovriga rorelseintakter

Erhalina forsakringsersattningar

Summa dvriga rorelseintékter

Not 4 Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstéd
Besiktningskostnader
Snorenhalining
Forbrukningsmaterial *
Reparationer

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning **
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjanster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och féreningsavgifter
Garage och parkeringskostnader
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader
* 2017/2018 Ingar mattor for 16 tkr.

** 2017/2018 Ingar kostnad for container med 20 tkr.

2018-07-01

-2019-06-30

0

0

2018-07-01

-2019-06-30

155 160
50 254
79 675

102 624
10 411

2 452

151 769

233 252

527 448

174 204

132 421

101 112

113 907

141 831
82 782

4 963
7 268
7440
198 204
4 026

2 281 203

11(17)

2017-07-01

-2018-06-30

80 133

80 133

2017-07-01

-2018-06-30

150 606
40 095
86 800
10 304

2 889
39 342

247 742

208 721

555 651

154 444

156 775
92 249
92 333

137 711
80 122

0

6 000
7290
198 360
7 865

2 275 299
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Underhallskostnader

Planerat underhall tak

Planerat underhall trapphus

Planerat underhall varme

Planerat underhall el-installationer
Planerat underhall vatten och avlopp
Planerat underhall hissar *

Planerat underhall tvattstugeutrustning

Summa underhallskostnader
* Avser en kreditering avseende hissprojektet.
Summa fastighets- och driftkostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa 6vriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och loneskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

2018-07-01

-2019-06-30

71 000
0
49 003
97 163
0
0
10 554

227 720

2 508 923

2018-07-01

-2019-06-30

9490
1742
4 036
181
12 750

28 199

2018-07-01
-2019-06-30

117 220
3000

9 750
28 058

158 028

12(17)

2017-07-01

-2018-06-30

0

514 375
0

0

89 324
-91 594
65 385

577 490

2 852 789

2017-07-01

-2018-06-30

0
1541
5233

11 463
12 576

30 813

2017-07-01
-2018-06-30

113 990
2 000

8 500
29 665

154 155
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Not 7 Finansiella poster

Ranteintakter fran avrakning, bank och dyl.
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrakningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingaende anskaffningsvarde
Ingaende avskrivning pa byggnader
Avrets avskrivningar, byggnader
Bokfoérda varden byggnader

Mark

Utgaende redovisat varde byggnader och mark

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 9 Ovriga fordringar

Avrakning klientmedelskonto
I avrakning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa 6vriga fordringar

2018-07-01
-2019-06-30

1080
-573 329

-572 249

2019-06-30
57 780 594
-9 938 552

-770 993
47071 049

228 000
47 299 049

81 000 000
78 000 000

2018-07-01

-2019-06-30

0
1518 120
8 573

1526 693

13(17)

2017-07-01
-2018-06-30

628
-615 414

-614 786

2018-06-30
57 780 594
-9 167 559

-770 993
47 842 042

228 000
48 070 042

71 000 000
55 000 000

2017-07-01

-2018-06-30

744 070
454 254
11 232

1209 556
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Hyror

Kostnader for vatten och avlopp
Sophémtningskostnader
FOrsakringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Upplupna rénteintakter

Summa forutbet kostn och uppl intakter

Not 11 Kassa och bank

Swedbank

Summa kassa och bank

2018-07-01

-2019-06-30

49 590
15 698
21613
94 963
51893
9148
574

243 479

2018-07-01

-2019-06-30

1011 842

1011 842

14(17)

2017-07-01

-2018-06-30

49 590
19679
8 856
92 478
23 263
15 363
457

209 686

2017-07-01

-2018-06-30

515 652

515 652
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
2019-06-30 2018-06-30
Ovriga skulder till kreditinstitut 38 232900 38917 900
Summa langfristiga skulder 38 232900 38917 900
Stallda sékerheter
Fastighetsinteckning 50 379 000 50 379 000
Summa stéllda sakerheter 50 379 000 50 379 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Rantan ar Lanebelopp
Langivare Réanta % bunden tom 2018-06-30
Swedbank 1,42 2019-11-25 12 625 000
Swedbank 1,82 2023-05-25 9 112 500
Swedbank 0,81 2019-09-25 3400 000
Swedbank 1,50 2022-11-25 13 095 400
Summa 38 232900
Avgar kortfristig del (nasta ars amortering) -360 000
Avgar lan for omférhandling 2019/2020 - 16 025 000
Totalt 21 847900
Upplysning om skulder som forfaller senare an 5 ar 20 407 900
Not 13 Ovriga skulder
2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30
Kallskatt for arvoden och personalloner 18 393 0
Avrakning sociala avgifter 13 977 0
Summa 6vriga skulder 32 370 0
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-07-01

-2019-06-30
Loner och arvoden 0
Arbetsgivaravgifter 0
Reparationskostnader 5642
Kostnader for forvaltningsavtal 0
Arvode revison 12 750
Elavgifter 11 806
Uppvarmningskostnader 22 453
Forutbetalda hyror och avgifter 388 561
Upplupna réntekostnader 60 885

Summa uppl kostn och forutbet intakter 502 097

16(17)

2017-07-01

-2018-06-30

58 200
12 870
0

6 525
12 500
15001
20 081
384 769
66 746

576 692



Brf Sigurd 17(17)
716401-3026

Uppsala 2019-
Zofia Kurowska Sdren Jansson
Ewa Almgvist Birgitta Rydolw

Min revisionsberéttelse har lamnats 2019-

Niclas Warenfeldt
BoRevision AB



